УВАГА!
ДЕПАРТАМЕНТ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ МІСЬКОЇ РАДИ
29.06.2026 РОКУ ПРОВОДИТЬ КОНКУРС НА ПРАВО 
РЕАЛІЗАЦІЇ ІНВЕСТИЦІЙНОГО ПРОЄКТУ ПО РЕКОНСТРУКЦІЇ 
НЕЖИТЛОВОЇ БУДІВЛІ НА ВУЛ. СОБОРНІЙ, 4 В м. ВІННИЦІ 
В БАГАТОФУНКЦІОНАЛЬНИЙ КУЛЬТУРНО-ДІЛОВИЙ ЦЕНТР

	ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА

	Мета Проєкту
	Створення багатофункціонального культурно-ділового центру з використанням споруди колишнього кінотеатру на вул. Соборній, 4 в м. Вінниці.

	Опис Проєкту
	· основні  якості існуючої споруди колишнього кінотеатру – велика зала для  глядачів та вестибюль з панорамними вікнами на другому поверсі; важливо проєктом не втратити ці простори, не поділити їх на дрібніші приміщення; колишню залу для глядачів трансформувати в сучасну багатофункціональну залу, яка дозволить проводити події різного характеру та масштабу (презентації, лекції, концерти, вистави, громадські зустрічі, обговорення тощо); вестибюль 2-го поверху – зберегти, як єдиний простір, але поділити на кілька функціональних зон (коворкінг, кав’ярня, книгарня тощо);
· спорудження додаткових об’ємів можливе вздовж вул. Визволення та зі сторони вул. Соборної, зберігаючи об’єм нової частини комплексу в створі з головним фасадом кінотеатру. Передбачити створення: нової вхідної групи в центр (з вул. Соборної), адміністративні приміщення, офісні приміщення, ресторани, кав’ярні, комерційні площі (магазини, салони), готель та апартаменти, підземний паркінг;
· ділянку навколо споруди місцеві жителі сприймають як перспективний сквер, тому важливо створити новий громадський простір - міський сквер (площею не менше 40% від території) та озеленення вздовж вул. Визволення перед фасадом із максимальним збереженням існуючих дерев, висадженням нових крупномірних дерев, мінімальною кількість доріжок з водонепроникного покриття.

	ТЕП Проєкту
	· площа забудови: не більше  6300 м2 (в т.ч. площа основи нежитлової будівлі літ. «А» - 1810,5 кв.м., тамбурів літ. «А1», «А2» - 23,1 кв.м., навісу лі. «А3» - 17,8 кв.м., ганки – 582,2 кв.м.);
· висотність – не вище 11 м;
· баланс приміщень: велика мультифункціональна зала з інфраструктурою для неї – не менше 8%; коворкінг; комерційні площі (магазини, салони); офіси та зали подій; ресторани, кав’ярні; готель (номери + інфраструктура готелю) – не менше 15%; апартаменти; холи, вестибюлі, коридори, сходи; технічні приміщення та інше; паркінг місткістю згідно з державними будівельними нормами, стандартами та правилами;
· новий міський сквер: мінімум 40% території;
· загальне озеленення: мінімум 42% території.

	Опис Об‘єкту інвестицій
	Нежитлова будівля загальною площею 3614,5 кв.м. (літ. «А»), тамбури (літ. «А1», «А2»), навіс (літ. «А3»), підвал (літ. «п/А»)

	Земельні ділянки Проєкту
	Землі територіальної громади, комунальна власність.
Кадастровий номер: 0510100000:02:035:0029, площа: 1,6591 га, цільове призначення: 03.08 для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури та закладів громадського харчування

	Містобудівні обмеження на використання земельних ділянок
	Згідно з Комплексним планом просторового розвитку Вінницької міської територіальної громади земельна ділянка віднесена до зон:
10204.1 - Території закладів культури та мистецтва;
10205.3  - Території закладів торгівлі;
10200.0 - Території громадської забудови
Згідно з історико-архітектурним опорним планом м. Вінниці земельна ділянка розташована в Центральному історичному ареалі, в охоронній зоні комплексів пам’яток архітектури національного значення Єзуїтського та Домініканського монастирів (ОЗ-7), в зоні охорони археологічного культурного шару «Середмістя». Згідно з висновком державного підприємства «Науково-дослідний центр «Охоронна археологічна служба України» Інституту археології України від 17.11.2025 № 133-в/01-25 за результатами проведеної археологічної розвідки встановлено необхідність проведення повного археологічного дослідження (розкопок).

	Технічний стан Об‘єкту інвестицій
	За результатами технічного обстеження, проведеного ТОВ «БУД-СОЛЮШН» в 2025 р., стан будівельних конструкцій об‘єкту встановлений як «непридатний для нормальної експлуатації» (ІІІ категорія)

	Вартість Об’єкту інвестицій згідно зі звітом про незалежну оцінку
	Ринкова вартість об‘єкту 167 758 224 (сто шістдесят сім мільйонів сімсот п‘ятдесят вісім тисяч двісті двадцять чотири) грн., в тому числі ПДВ

	ІСТОТНІ УМОВИ КОНКУРСУ З ВІДБОРУ ІНВЕСТОРА НА ПРАВО РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОЄКТУ ТА ІНВЕСТИЦІЙНОГО ДОГОВОРУ

	1. Набуття Інвестором на підставі укладеного з виконавчим комітетом міської ради інвестиційного договору права власності на Об‘єкт інвестицій. Державна реєстрація права власності на Об‘єкт інвестицій за Інвестором здійснюється одночасно з нотаріальним посвідченням інвестиційного договору. Інвестору забороняється здійснювати будь-які дії щодо Об‘єкту інвестицій, наслідками яких є перехід на користь третьої особи та/або припинення права власності на нього (в т.ч. здійснення демонтажу Об‘єкту інвестицій) та внесення відповідних відомостей в Державний реєстр речових прав на нерухоме майно.

	2. Оформлення Інвестором права користування земельною ділянкою на умовах оренди.

	3. Фінансування Інвестором на замовлення уповноваженого виконавчого органу міської ради у сфері архітектури і містобудування повного археологічного дослідження (розкопок).

	4. Розробка у відповідності до діючої містобудівної документації (з наступним погодженням уповноваженим центральним органом виконавчої влади та виконавчим органом міської ради у сфері архітектури і містобудування) проєктно-кошторисної документації на реконструкцію Об’єкту інвестицій в частині: архітектурно-будівельних рішень, генерального плану, паспорту опорядження фасадів. При цьому, проєктною документацію передбачити збільшення техніко-економічних показників Об‘єкту інвестицій з можливістю відокремлення в складі багатофункціонального культурно-ділового центру блоку багатофункціональної зали та готельного блоку в окремі самостійні конструктивні одиниці.

	5. Відшкодування Інвестором Вінницькій міській територіальній громаді оціночної вартості Об‘єкту інвестицій шляхом інвестування в реконструкцію блоку багатофункціональної зали в складі багатофункціонального культурно-ділового центру в обсязі не меншому, ніж затверджена рішенням виконавчого комітету міської ради оціночна вартість Об‘єкту інвестицій (в цінах періоду будівництва).

	6. Відшкодування Інвестором до бюджету Вінницької міської територіальної громади вартості виготовлення технічної документації на Об‘єкт інвестицій, визначення його оціночної вартості.

	7. Безоплатне відчуження Інвестором в двомісячний термін з моменту введення в експлуатацію багатофункціонального культурно-ділового центру, але не пізніше 2030 р., в комунальну власність Вінницької міської територіальної громади частки в праві власності на багатофункціональний культурно-діловий центр, що складається з реконструйованих приміщень Об‘єкту інвестицій (блок багатофункціональної зали, без прибудови). Державна реєстрація за Вінницькою міською територіальною громадою та Інвестором права спільної часткової власності на багатофункціональний культурно-діловий центр.

	8. Передача Інвестору частки в праві власності на багатофункціональний культурно-діловий центр, належної Вінницькій міській територіальній громаді, в управління або для здійснення спільної діяльності (без створення юридичної особи) терміном не менше 5 років шляхом укладання відповідних договорів. Після припинення такого договору сторонами здійснюється поділ нерухомого майна з реєстрацію за кожною відповідно права комунальної та приватної власності на утворені внаслідок поділу окремі об‘єкти (одиниці).

	9. Розірвання інвестиційного договору у випадку невиконання/неналежного виконання Інвестором взятих на себе зобов‘язань, наслідком якого є передача Об‘єкту інвестицій в комунальну власність Вінницької міської територіальної громади в технічному стані, встановленому за результатами обстеження стану будівельних конструкцій та технічною інвентаризацією. При цьому, у випадку погіршення технічного стану Об‘єкту інвестицій Інвестор відшкодовує бюджету Вінницької міської територіальної громади витрати, пов‘язані з усуненням таких погіршень. Суми, сплачені Інвестором відповідно до інвестиційного договору та виконані будівельні роботи поверненню та відшкодуванню не підлягають. Право користування Інвестором земельною ділянкою припиняється шляхом дострокового розірвання з останнім відповідного договору оренди. Інвестор за власні кошти здійснює заходи, пов‘язані з приведенням земельної ділянки в належний санітарний стан, та ліквідовує наслідки діяльності (в т.ч. будівельної), що здійснювалась в зв‘язку з виконанням інвестиційного договору, з метою запобігання її знеціненню.



1. До участі у конкурсі допускаються юридичні особи (платники ПДВ), що мають позитивний досвід роботи у галузі будівництва об‘єктів (коди за державним класифікатором будівель та споруд 1211.1,  1261.1, 1261.2) не менше 5 років.
2. Для участі у конкурсі претендент подає заяву на голову конкурсної комісії щодо участі у конкурсі та згоди на інвестування Проєкту на зазначених умовах. В заяві зазначаються відомості про претендента: адреса, телефон, відомості про керівника (прізвище, ім’я, по-батькові, посада) До заяви додаються:
2.1. завірена копія Статуту юридичної особи та витяг з реєстру платників ПДВ;
2.2. відомості, що підтверджують наявність позитивного досвіду роботи у галузі будівництва об‘єктів (коди за державним класифікатором будівель та споруд 1211.1,  1261.1, 1261.2) не менше 5 років;
2.3. [bookmark: _GoBack]підтвердження фінансової спроможності претендента (довідка банківської установи про наявність власних або залучених (кредит, кредитна лінія) коштів на рахунку в розмірі не менше 50,0 млн.грн.), документи щодо беззбиткової діяльності за останні три роки (баланс (звіт про фінансовий стан) за формою № 1, звіт про фінансові результати (звіт про сукупний дохід) за формою № 2, звіт про власний капітал за формою № 4);
2.4. передпроєктна пропозиція щодо реалізації Проєкту, погоджена виконавчим органом міської ради у сфері архітектури і містобудування;
2.5. фінансові пропозиції щодо реалізації Проєкту (надаються в закритому конверті із зазначенням суми інвестування);
2.6. пропозиції щодо управління часткою Вінницької міської територіальної громади в багатофункціональному культурно-діловому центрі та розмір плати за управління (відрахування у вигляді твердої суми або встановленого відсотка від доходів установника управління від використання майна, переданого в управління) або
пропозиції щодо здійснення спільної діяльності (без створення юридичної особи) та розподілу прибутку, одержаного за результатами такої діяльності.
3. Переможцем конкурсу визнається претендент, що запропонує найвищий обсяг інвестицій та найефективніші умови використання майна.
4. Переможець конкурсу відшкодовує витрати, пов’язані з підготовкою конкурсу (в т.ч. виготовленням технічної та іншої документації).

Конкурс відбудеться 29.06.2026 р. об 15.00 год. за адресою: вул. Соборна, 59, м. Вінниця.
Останній день прийому заяв – 26.06.2026 р. до 1600 години. Прийом заяв на участь в конкурсі проводиться у робочі дні в ЦАП «Прозорий офіс», вул. Соборна, 59, м. Вінниця. Додаткову інформацію можна одержати по тел. 67-23-65. 

